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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NAM SAI GON Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: ...../PDK.2...-SDC

PHIEU PANG KY
Mua hang hoéa, dich vu ciia Cong ty CPPT Nam Sai Gon

HOm nay, vao luc .....gi¢.....phut ngay ... thang ...... nam 202..., tai Van phong
Cong ty Co phan Phat triéen Nam Sai Gon (SADECO), t6i la:

- Ho tén nguoi dang ky:

- CMND/CCCD $6: ..eveeeeeeeeeeeee. , CAP NOAY: oo, 17:1 SRR
- Dia chi thuOnG trl: ..o e
o O I T ol 11 V1S 1 10 Yo SRR
- Bién thoai lién lac:

Sau khi tim hiéu vé tinh trang phap ly, dac diém ciia hang hoéa, dich vu do SADECO
dang chao ban theo Théng béo so 065/TB.21-SDC ngay 22/11/2021.

Cin ct Phiéu dang ky dat gitr chd sé: ...../PGC.21-SDC, ngay ....../....../2021
Nay toi dé nghi dwoc ding ky mua:

- KY RIGUS oo KNU oo

= DIEN HCR: toviiiice e m?

= DON I d/m?

= ThAnh tiBN: covvecveeeeeeeeeeeeeeee e dong (di bao gom VAT)

Néu dy:(_yg quyén mua, t6i QGng y ky Thoa thuan dat coc theo quy dinh cia SADECO
va dat coc so6 tien 100.000.000 dong/nén.

NGUOI PANG KY PHONG KINH DOANH TIEP THI

Lwu y: Trong mot khoang thoi gian nhit dinh theo quy dinh cia SADECO, néu cung mot hang hoa,
dich vu co tir 02 khach hang tré¢ 1én cung ding ky mua véi cung tiéu chi wu tién theo quy dinh thi
SADECO sé té chirc boc thim dé chon khach hang dwoc quyén mua.



| SADECO |55 vi nba n: 104-BM02 [ L3 ns6t5t:00 | S8 wang: 1/1 | S6 st du ng |

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
PHAT TRIEN NAM SAI GON Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: ...../BB.2...-SDC
BIEN BAN BOC THAM

Pé chon ngudi c6 quyén mua quyén chuyén nhwong Quyén sir dung dat
Dy an Khu dan cw va tai dinh cr Long Hau

HOom nay, vao luc .....gio....phat ngay ...... thang ...... nam 202..., tai Van phong
Cong ty Co0 phan Phat trién Nam Sai Gon (SADECO), chung t6i gom:

bai dién SADECO:

o 01774 RO Chic vu ..cccvveees

= ONG/DA: oo, Chlic VU .eooeeeeee.

= ONG/DA: oo Chlirc VU ..o,

Va nhiing nguoi cung dang ky mua ................. (Bén ding ky mua), theo cac Phiéu
dang ky nhu sau:

= ONG/DA: o Phiéu dang KY S0 ..covvervenenn,

= ONG/DAL e, Phiéu dang ky 6 .....coevevenvn

= ONG/DA: oo, Phiéu dang Ky $6 ..coovvvvevne

0117/ F: GRS Phiéu dang kY $6 ..coovvevevenen

@317, . U Phiéu dang k¥ $6 ..o.cvvvvneen.

= ONG/DAT e Phiéu dang k¥ $6 ..o.cvvvveeen.

= ONG/DA: e Phiéu dang kY $6 .coovvevvvenen

= ONG/DAT e Phiéu dang kY $6 ..o.cvvvveeen.

= ONG/DA: o, Phiéu dang kY 86 ...o.oveevenen...

= ONG/DA: e Phiéu dang kY $6 ..oocvvevveenen

= ONG/DA: e Phiéu dang kY $6 .coovveveeeen

= ONG/DA: oo Phiéu dang k¥ $6 ..o.cvvvveeen.

Bén ding ky mua dong ¥ tham gia bdc thim dé duoc quyén mua
.................................... SADECO dang chao ban. Viéc boc tham dugc thyc hién theo
quy dinh cua SADECO dugc néu cu thé tai phan cudi Bién ban.

Két qua boc thim: (A)ng/bz‘lz‘ .................................................. Phiéu ding ky so
................... la khach hang duwgc quyén mua ............

Chung t6i dong y rang viéc bbc thim da duoc thuc hién cong khai va khach quan
theo quy dinh cia SADECO dugc néu cu thé tai phan cu6i Bién ban va khong c6 y kién
nao khac.

KHACH HANG CONG TY CPPT NAM SAI GON

Quy dinh vé béc thim: Trong thung phiéu c6 chira ...... La tham, twong ung véi .... khach hang cling
ding ky mua ....., trong dé chi ¢6 01 La tham c¢ in chir “.......”. Moi khach hang chi dugc chon 01 14
tham, khach hang dwoc quyen mua........... 1a khach hang chon dwgc La tham ¢6 in chir®.....”.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NAM SAI GON Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

SO: v, /HDCN.2...-SDC

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

PHAN 1 - CAC CAN CU KY KET HQP PONG

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 dugc Qudc hoi thong qua ngay 29/11/2013 va cac vin
ban huéng dan thi hanh;

- Luat Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 duoc Qudc hoi thong qua ngay
25/11/2014,

- Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/09/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cuia Luat kinh doanh bat dong san;

- Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi
dat s6 .... ngay....do....cap;

- Thoa thuan dit coc s6 ...... /DC.2...-SDC ngdy .../ ... .......

- Cin ctr vao kha nang va nhu cau cua hai Bén,

PHAN 2 - CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA HQP PONG

HOom nay, ngay .....thdng ....nam........ , tai Vian phong Cong ty C6 phan Phat trién

Nam Sai Gon, chiing t6i gom:

BEN CHUYEN NHUQNG:

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

Dia chi: 1 dudng 5 Khu nha ¢ Séng Ong Lén, Nguyén Van Linh, x3 Binh Hung, huyén
Binh Chanh, TP.HCM.

S6 tai khoan: 31910000022945 tai ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Phit My Hung (BIDV — CN PMH).

Dién thoai: (028) 36.369.416 Fax: (028) 37.760.698
Pai dién: Ong PO THE HUAN Chtrc vu: Pho Tong giam doc
(Quyét dinh ity quyén sé 036/QD.21-SDC ngay 28/10/2021).

Hoat déng theo Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép do Sé Ké hoach va Dau tu
Tp.HCM cdp, md sé doanh nghiép: 0301176800, ding ky lan dau ngay 27/6/1994, ding
ky thay doi lan thir 17 ngay 05/4/2021.

(Sau day goi tit la “Bén A”)
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BEN NHAN CHUYEN NHUQNG:
(0] 10 /=5 TSR

Dia chi HEN LAC: .
CMND/CCCD 88: ..evveeeiaean, NEAY CAP .« 11 [
DiI€n thoai: ..o
(Sau déy goi tit la “Bén B”)

Hai Bén thoa thuin ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (sau ddy goi
la Hop dong) vé6i cac diéu kién, diéu khoan cu thé nhu sau:

PIEU 1: THONG TIN VE THUA PAT CHUYEN NHUQNG

1. Thira dat
1.1. Thoa datsd: ............ ,toban dosb: ...ovn.n...
1.2. Ky hi¢u 11 HOTUUTTT thuoc Du an..............

1.3. bia chi:
1.4. Dién tich: ...m2 (Bang chi:...............).
1.5. Hinh thtrc sir dung: riéng: ........... m2, chung: ............... m2.
1.6. Muc dich st dung: .............
1.7. Thoit han str dung: .............
1.8. Nguon goc st dung: ...........
2. Nha ¢:
3. Cong trinh xay dung khac:
Theo Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién
voi dat so ... (S6 vdo s6 cap GCN: .........)NQAY....do....cdp.
PIEU 2: GIA CHUYEN NHUQNG
1. Gia chuyén nhuong = ...... déng/m?x ...m2=........... dong.
(Bang chit : .....................dong).
2. Gia chuyén nhuong néu trén di bao gdbm thué gia tri gia ting va tién str dung dat.
PIEU 3: PHUONG THU'C THANH TOAN

Bén B thanh toan cho Bén A bang tién mit hoidc chuyén khoan vio tai khoan ciia Bén
A theo sb tai khoan néu tai phan dau Hop dong nay.

PIEU 4: THANH TOAN

1. Pot 1: Trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay ..... (sau day goi 1a Ngay dit coc), Bén B
thanh toan da 30% gia tri hop dong (dd bao gdém tién dit coc). Tuong Gmg sd tién:
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2. Bot 2: Trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir Ngay dit coc, Bén B thanh toan du 95%
gia tri hop dong (da bao gdm tién Pot 1). Tuong ung sd tién:

3. Pot 3: Trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy Bén A thong bao da hoan tat thi tuc dang
ba, sang tén Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat cho Bén B hoic trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy Bén B dugc xem
1a ty thyc hién thi tuc dang ba, sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Bén B
theo quy dinh ctia Hop dong nay th1 Bén B phai thanh toan 05% gié tri con lai ctia Hop
ddng cho Bén A, trong Gng Vi S8 N .......cevueei i dong.

PIEU 5: BAN GIAO NEN PAT VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

1. Ban giao dat trén thyuc dia

1.1. Bén A s& ban giao nén dat cho Bén B sau khi Bén B di thanh toan da 95% gia trj hop
d6ng theo Diéu khoan Thanh toan cuia Hop dong. Thoi gian ban giao s& dugc Bén A
thong bao cho Bén B trude 07 (bay) ngay.

1.2. Viéc ban giao nén dat s& duoc 1ap thanh Bién ban, c¢6 chir ky xac nhin ctia Bén A va
Bén B. Dén thoi han ban giao theo thong bao ciia Bén A ma Bén B khong dén nhan
ma khong ¢6 1y do chinh ddng duoc Bén A chip nhéan thi xem nhu nén dat da duoc
ban giao vao ngay ban giao theo Thong bao; Bén B dugc xem nhu di dong y nhan
ban giao nén dat, hién trang nén dat va khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién nao lién
quan dén nén dat.

1.3. Quyén str dung dit ctia nén dét chi dugc chuyén nhuong cho Bén B ké tir thoi diém
Bén B hoan thanh tt ca cac nghia vu thanh toan theo Hop dong, Phu luc hop dong
(néu c6). Bén B ¢6 nghia vu thanh toan thué sir dung dat phi nong nghiép, phi quan
1y cuing cac khoan thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phap luat, don vi quan 1y, don
vi cung tmg dich vu (néu cé) ké tir thoi diém nhan ban giao nén dat.

2. Pang ky quyén st dung dat

2.1. Trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay Bén B thanh toan du 95% gia tri hop dong,
Bén A c6 trach nhiém thwc hién thu tuc ding ba, sang tén Gidy chimg nhan cho Bén
B tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Trudng hop phap luat thay d6i hodc co quan c6 tham quyén yéu cau Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat phai
c6 su xac nhan cua van phong cong ching hodc phong cong chimg thi hai Bén dong
¥ thuc hién thu tuc cong chimg Hop dong nay tai van phong cong ching hodc phong
cong chung do Bén A chi dinh véi phi cong chung do Bén A chiu. Trong truong hop
nay, hai Bén thdng nhat rang viéc hai Bén ky Hop dong chuyén nhuong tai vin phong
cong ching hodc phong cong ching (theo mau ciia vin phong céng chimg) chi nham
muc dich hoan tat thu tuc dang ba, sang tén Gidy chirg nhan cho Bén B; Hop dong
nay van gitt nguyén gia tri phap Iy va khéng phu thudc vao Hop ddng cong chirng ma
hai Bén ky két. Hai Bén c6 trach nhiém thyc hién day du moi quyén va nghia vu phat
sinh tir Hop dong nay. Moi tranh chap phat sinh (néu cé) sé duoc giai quyét dya trén
cac thoa thuén tai Hop dong nay.
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2.3. Bén B c6 trach nhiém phdi hop, cung cap ho so can thiét, tam tmg cac khoan thué,
phi, 1€ phi phuc vu cho vi¢c dang ba, sang tén Giéy chirng nhan tai co quan co tham
quyén trong thoi han theo théng bao cua Bén A, trir trudng hop Bén B ty thuc hién
hodc dugc xem la ty thyc hién thu tuc nay. Bén B dugc xem la tu thuc hién thu tuc
ding ba, sang tén Gidy ching nhan trong trudng hop Bén B khong co6 mat dé ky két
cac hd so, cham hoic khong cung cip, cung cip khong day da ho so, tai liéu, tam tng
céc khoan thué, phi, 1€ phi phuc vu cho viéc dang ba, sang tén Giéy chirng nhan dung
thoi han theo thong bao cua Bén A.

2.4. Trong truong hop Bén B ty thuc hién hoac dugc xem 1a tu thuc hién thu tuc dang ba,
sang tén Gidy chimg nhan, Bén B phai thanh toan da 100% gié tri hop dong cho Bén
A theo thoi han quy dinh tai diéu khoan Thanh toén ctua Hop dong nay; khi d6, Bén
A ban giao cho Bén B cac ho so can thiét dé ty thuc hién thi tuc dang ba, sang tén
Gidy chung nhan.

PIEU 6: TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHi

1. Bén A chiju trach nhiém thanh toan phi cong ching (néu c6).

2. Bén B chiu trach nhi€ém ndp cac loai thué, 16 phi sau:

2.1. L¢ phi trudc ba;

2.2. Céc khoan phi, 1& phi, chi phi lién quan dén dang ba, sang tén Gidy chiimg nhan ma
Bén B phai ndp theo quy dinh phap luat;

2.3. Thué nha dat va cac khoan thué, phi khac lién quan dén quyén sir dung dat &, quyén
so hitu nha ¢ theo quy dinh cta phap luat ké tir thoi diém Bén B nhan ban giao nén
dat;

2.4. Thanh toan cic khoan chi phi phat sinh tai dy an nhu: phi quan 1y, phi cit co, vé sinh
moi trudng Va cac chi phi khac (néu c6) theo thdng béo ké tir ngay Bén B nhan ban
giao nén dit hoic dugc xem 13 ddng ¥ nhan ban giao nén dat dén khi tién hanh xay
dung nha &.

PIEU 7: QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

Ngoai cac quyén, nghia vu va trach nhiém theo quy dinh tai cac diéu khoan khac cua
Hop dong va quy dinh phép luat cé lién quan, mdi Bén con cé quyén, nghia vu va trach
nhi¢m sau day:

1. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia Bén A

1.1. Yéu cau Bén B thanh toan theo diing quy dinh tai Hop dong va dugc tinh 14i suat
trong trudng hop Bén B cham thanh toan gia tri Hop dong.

1.2. C6 quyén don phuong cham dut Hop dong khi Bén B khéng thanh toan hozc thanh
toan khong day di khoan tién phai thanh toan Dot 1 qua 10 (mudi) ngay ké tir Ngay
dat coc ma khong phai chiu phat vi pham hay boi thuong bét ctr thiét hai nao cho Bén
B; Bén B bi mat toan bo s tién da dit coc cho Bén A va Bén A ¢6 quyén chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo
Hop ddng nay cho bat ky bén thr ba nao khac.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

C6 quyén tir chdi ban giao nén dét hodc ban chinh Gidy ching nhan cho Bén B cho
dén khi Bén B hoan tat viéc thanh toan cac khoan dén han theo quy dinh tai Hop dong
nay (bao gdm ca 13i suit chAm thanh toan, tién phat vi pham, néu c6).

Yéu cau Bén B hoan tit cac thi tuc can thiét va ndp cac khoan thué, phi, 1& phi theo
quy dinh dé thuc hién thu tuc ding ba, sang tén Gidy chtng nhan;

Truong hop qua 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy dén han thanh toan Dot 2 ma Bén B
van chua thanh toan du tién Dot 2 va cac khoan I4i phat sinh theo quy dinh cua Hop
ddng nay thi Bén A c6 quyén don phuong chdm dit Hop dong ma khong phai chiu
phat vi pham hay boi thuong bat ctr thiét hai nao cho Bén B. Khi d6, Bén B bi phat
8% tong gia tri hop dong, Bén A c6 quyén chuyén nhugng quyén str dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Hop dong nay cho bét ky bén thir
ba ndo khac va Bén A sé& hoan tra sb tién Bén B di thanh toan trudc d6 cho Bén B
sau khi da khau trir dii cac khoan tién phat, 1i phat sinh theo quy dinh ctia Hop dong
khi Bén A hoan tat viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén thir ba.

Truong hop quéa 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy dén han thanh toan tién Dot 3 theo
quy dinh ctia Hop d6ng nay ma Bén B van chua thanh toan du tién Dot 3, ngoai khoan
1i phai tra cho khoan tién cham thanh toan véi 13i suat bang 1,65%/thang dugc tinh
tir ngdy dén han thanh toan dén ngay Bén B thanh toan du sb tién Dot 3 (bao gom ca
khoan 13i suat cham thanh todn) thi Bén B phai chiu phat 8% gia tri khoan tién cham
thanh toan.

Yéu cau Bén B nop phat vi pham va bdi thuong thiét hai theo quy dinh trong Hop
ddng nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc co thim quyén.

C6 nghia vu cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap.

Co6 nghia vu phéi hop voi Bén B thuc hién tha tuc dang ba, sang tén Giéy chirng nhan
cho Bén B trur truong hop Bén B tu lam thu tuc hoac dugc xem 1a tu thyc hién thu
tuc nay.

C6 nghia vu ban giao ranh mbc/nén dit cho Bén B khi Bén B thanh toan du 95% gié
tri hop dong trong thoi han theo quy dinh cia Hop dong nay.

2. Quyen, nghia vu va trach nhiém cua Bén B

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

Yéu cau Bén A cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung dat duoc
chuyén nhugng.

Yéu cau Bén A thyc hién thu tuc va ban giao Gidy chimg nhan cho Bén B sau khi
hoan thanh nghia vu thanh toan theo quy dinh cia Hop dong nay.

Yéu cau Bén A ban giao nén dét theo dung quy dinh Hop ddng nay.

Thanh toan cho Bén A theo dung thoi han va phuong thite quy dinh tai Hop dong
nay. Trudng hop vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu khoan Thanh
toan, Bén B sé& phai thanh toan cho Bén A khoan 13i suat bang 1,65%/thang dbi véi
s6 tién cham thanh toan va duogc tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay Bén
B hoan thanh nghia vy thanh toan (bao gém ca khoan 13i suat cham thanh toan).

Thanh toan day du cac khoan tién phat néu vi pham cac quy dinh cua Hop dong nay.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Truong hop quéa 10 (mudi) ngay ké tir Ngay dit coc ma Bén B khong thanh toan hoic
khong thanh todn du s tién phai thanh toan dot 1 cho Bén A thi Hop dong nay mic
nhién cham dut hiéu lyc, Bén B s& bi mat toan bo sb tién dit coc cho Bén A. Bén A
¢6 quyén chuyén nhuong Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat theo Hop dong nay cho bat ky bén tht ba nao khac.

C6 mit, cung cip, ky két cac gidy to, tai liéu c6 lién quan, thanh toan day du cac
khoan dén han theo quy dinh tai Hop dong va cac khoan thué, phi, 1é phi lién quan dé
Bén A thuc hién thu tuc ding ba, sang tén Gidy chimg nhan (trir trudng hop Bén B ty
thyc hién hodc dugc xem la ty thyc hién thu tuc nay sau khi da thanh toan 100% gia
tri hop ddng va cac khoan khac theo quy dinh tai Hop dong).

Tu lién hé vdi cac co quan chic nang thuc hién céac tha tuc xay dung nha theo quy
dinh phap luat, quy dinh Hop dong nay va quy hoach duoc duyét ciia Dy an. Tuan
thu cac quy dinh vé quy hoach xay dung, sinh hoat tai nha ¢, v.v... do Chu dau tu du
an va cac co quan c6 tham quyén ban hanh. Pong céac chi phi dé thyc hién cac cong
viéc nhu lép dat déng ho dién, déng hd nudc, dién thoai va vién thong v.v...

C6 nghia vu thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 8: VE QUAN LY XAY DUNG NHA O

1.

Bén B phai co trach nhiém tuan thu theo Piéu 1& quan 1y quy hoach, xiy dung cia Dy
an va cac quy dinh phap luat hién hanh vé quan 1y xdy dung. Bén B tu chju trach nhiém
va giai quyét moi hau qua phap 1y néu vi pham quy dinh nay va loai trir moi trach
nhiém cta Bén A ddi véi hanh vi vi pham nay cua Bén B; dong thoi, Bén B ¢ trach
nhiém hoan tit cac nghia vu tai chinh d6i vdi Nha nudc thudc phan trach nhiém cua
Bén B khi c6 nhu cau xdy dung nha 6.

Bén B chiu trach nhiém bdi thudng cho nhitng thiét hai ma Chu dau tu du 4n hodc bén
thir ba phai ganh chiu trong qué trinh xay dung nha ¢&.

Trong qué trinh thi cong xay dung nha & cho dén khi hoan thanh, dua vao sir dung,
Bén B phai chiu moi trach nhiém trong truong hop Co quan c6 thim quyén tién hanh
kiém tra vé sy phu hop cua nha ¢ do Bén B xay dung so véi thiét ké da duoc duyét va
nhing van dé khéc c6 lién quan dén viéc xay dung cia Bén B.

Bén A va Chu dau tu du 4n dugce mién trir moi trach nhiém lién quan dén nha & va viéc
thanh toan giita Bén B va nha thau.

PIEU 9: SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Sy kién bat kha khang duoc hiéu 1a cac su kién xay ra ngoai sy nhan biét va kiém soat
cua Bén bi tac dong, bao gé)m nhung khong gidi han cac sy kién nhu thién tai, chién
tranh (c6 tuyén bd hay khong), dinh cong, noi loan, pha hoai, su thay doi trong chu
truong, chinh sach, phap luat, quy hoach Dy an ctia Nha nuéce, su cham tré ctia co quan
nha nuée c6 tham quyén. Sy kho khin vé tai chinh khéng dugce xem 1a bat kha khang
trong moi trudng hop.

Viéc khong thyuc hién hoic tri hodn thuc hién nghia vu Hop dong ctia mot Bén s& khong
bi xem la vi pham Hop déng hodc khong lam phat sinh khiéu nai/khiéu kién/trach
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nhiém boi thuong thiét hai néu vi pham d6 c6 nguyén nhan phat sinh tir hay lién quan
dén su kién bat kha khang vai diéu kién:
2.1. Bét kha khang 13 nguyén nhan truc tiép can trd hodc giy cham tré viéc thuc hién
nghia vu d6 caa Hop dong;

2.2. Bén bj tac dong di cb gang ap dung moi bién phap c6 thé dé khic phuc tac hai cia su
kién bat kha khang;

2.3. Bén bi tic dong phai thong bao bang vian ban cho Bén con lai vé viéc xay ra bat kha
khang trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay xdy ra su kién bat kha khang; trong d6
cung cip céc thong tin vé su kién bat kha khang c6 xac nhan hop 1¢ cua chinh quyén
dia phuong c6 lién quan va néu rd cac bién phap khic phuc; va

2.4. Tiép tuc thyc hién cac nghia vu khac quy dinh trong Hop dong ma khong bi anh
hudng boi sy kién bat kha khang.

3. Néu sy kién bat kha khang xay ra lam Hop dong khong thé tiép tuc thuc hién thi Bén
A phai hoan tra toan bd sb tién ma Bén B da thanh toan ma khong phai tra thém bat ky
khoan 14i suat ndo phét sinh tir chinh khoan tién Bén B da thanh toan, dong thoi Bén
B phai ban giao lai nén dat va toan bo gidy td c¢6 lién quan cho Bén A.

PIEU 10: THONG BAO

1. Moi thong bdo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mgt Bén gtri cho Bén con
lai theo Hop dong nay phai duogc 1ap thanh vin ban va giri ¢én Bén con lai nhu dija chi
d3 néu ¢ phan dau Hop ddng. Mdi Bén phai thong bao ngay cho Bén con lai su thay
d6i dia chi (néu c6) dé duoc loai trir 18i trong trudong hop khong nhan dugc théng bao.

2. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mdt Bén guri dén dia chi
cua Bén con lai theo Hop d@)ng nay dugc xem la Bén con lai nhan duogc:

2.1. Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay c6 ky bién nhén; hoac

2.2. Vao ngay ngudi giri nhan dugc bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri bang
fax; hoac

2.3. Vao ngay Bén giri nhan duoc xac nhan bang thu dién tir (email) ciia Bén nhan vé viéc
da nhan dugc email trong trudng hop giri bang email; hodc

2.4. Vao ngay thtr hai ké tir ngay dong ddu buu dién noi guri trong trudng hop thu chuyén
phat nhanh hodc thu bao dam dugc giri dén bén nhan trong clng tinh thanh véi bén
giri; va vao ngay thr tu ké tir ngay déng déu buu dién noi giri trong truong hop thu
chuyén phat nhanh hodc thu bao dam giri dwgc giri tir tinh thanh ctia ngudi giri khac
v6i tinh thanh cta nguoi nhan; va vao ngay thir bay ké tir ngay dong dau buu dién
noi giri d6i voi trudng hop thu giri ra nuwdc ngoai.

Truong hop thoi diém nhén duogc thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich
sau 16 gio 00 phut, theo gio dia phuong ctiia Bén nhan thong bao, thi ngay nhan thong
bao duogc xem 1a ngay lam viée tiép theo ctia ngdy nhan thong bao néu trén.
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PIEU 11: PIEU KHOAN CHUNG

1.

Bén A cam két quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 ctia Hop ddng nay thudc quyén s
hitu ctia Bén A, thudc ddi twong dugce phép chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luat, khdng cam cb, thé chip hoic chuyén nhugng cho bén thir ba nao khac.

Bén B cam két thudc ddi tugng dugce nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, da tim
hiéu va hiéu 6 cac thong tin vé quyén str dung dat, du an, Hop dong nay va ty nguyén
ky két va nhan chuyén nhuong theo noi dung ctia Hop dong, c6 kha ning tai chinh dé
thuc hién nghia vu thanh toan va cac giao dich phat sinh tir Hop dong nay.

Trong trudng hop xay ra tranh chip, cac Bén c6 trach nhiém thuong lugng giai quyét.
Truong hop khong dat duoc thoa thuan giita hai Bén, mét trong hai Bén c6 quyén dua
vu viéc ra toa an c6 tham quyén noi dong tru s chinh ctia Bén A dé giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Céc Bén cam két thuc hién dung noi dung cac diéu, khoan ciia Hop dong da ky. Moi
b sung, sira ddi (néu co) phai duoc 1ap thanh Phu luc dinh kém Hop dong nay. Tat ca
cac Phu luc (néu co) 1a phan bo sung va khong tach roi ciia Hop dong nay, co gia tri
thue hién nhu Hop dong. Moi thoa thuan hodc ghi nhé trude d6 bang 101 néi hodc bang
van ban, trir thoa thuan ding ky va dit coc lién quan dén ndi dung Hop dong nay khong
con gia tri. Néu c6 sy mau thudn giita Hop dong va Phy lyc thi cac quy dinh cua Phu
luc s€ dugc uu tién 4p dung.

Truong hop ¢ bat ky quy dinh ndo cua Hop dong nay bi tuyén bd vo hiéu, bat hop
phap, mét hiéu luc toan bd hodc mot phén thi quy dinh d6 sé duoc xem la khong co
hiéu lyc gitta hai Bén va nhitng quy dinh con lai cia Hop dong nay van gitr nguyén
hiéu Iyc, trir khi cach hiéu ndy co ban hiry hoai muc dich giao dich gitta hai Bén. Trong
bat ky truong hop nao, hai Bén s€ thuong lugng dé thay thé quy dinh do, néu co thé,
bang mot quy dinh khac ¢ hiéu lyc theo tinh than va muc dich cua quy dinh bi thay
thé.

Trong trudng hop hai Bén ky Hop dong cong chimg thi Hop dong cong chimg duoc
xem 14 mot phan khong thé tach roi cia Hop dong nay. Moi tranh chap phat sinh (néu
c6) s& duoc giai quyét dua trén cac thoa thuan cua hai Bén tai Hop dong nay.

Truong hop Nha nuéc ban hanh nhimng quy dinh méi hodc c6 thay doi chinh sach lién
quan dén muc dich/dbi tuong giao dich trén thi hai Bén phai chip hanh.

Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hop dong duoc 1ap thanh 05 (nim) ban co gia tri
nhu nhau, Bén A giir 03 (ba) ban, Bén B giit 01 (mdt) ban dé thuc hién, 01 (mot) ban
nop tai co quan c6 tham quyén dé dang ba, sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t cho Bén B.

BEN B BEN A

Trang 8



| SADECO | S6 van ban: 104-BM03 | Lansoatxét: 00 | Sétrang: 1/3 | Sé sir dung; |

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NAM SAI GON Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: ...... /DC.2...-SDC

THOA THUAN PAT CQC

~ Cin ctr Thong bao s6 065/TB.21-SDC ngay 22 thang 11 nam 2021 ctia Cong ty Co
phan Phat trién Nam Sai Gon (SADECO) v€ viéc chuyén nhugng Quyén su dung dat tai
Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, ndm

2021,
Cin ctt Phiéu dang ky dat gitt chd s6 ... /PGC.21-SDC ngay ....thang ....nam .....;

9

Cén cir Phiéu dang ky mua hang hoa, dich vu 6 ...... /PDK.2...-SDC ngay .... thang
..nam .....; (n€u co)

Can clr Bién ban bdc thim sé ... /BB.21-SDC ngay .... thang .... ndm .....(néu co),

Sau khi tim hiéu vé tinh trang phéap 1y, dic diém cua nén dét tai Khu dan cu va tai
dinh cu Long Hau, dugc tu van gidi thiéu cua Cong ty CO phan Phat trién Nam Sai Gon va
théng nhét voi ndi dung ciia Hop dong mau chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s
hitu nha va tai san khac gin lién véi dat dy an Khu dan cu Long Hau,

HOm nay, ngay ....... thang ....... nam 202..., tai Van phong SADECO, chiing t6i gom:
BEN NHAN PAT COQC (sau ddy goi la Bén A):
Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

Dia chi: S6 1 dudng sé 5 Khu nha & Song Ong Lén, Nguyén Vin Linh, x4 Binh Hung,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

S tai khoan: 31910000022945 tai ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Pha My Hung (BIDV-CN PMH)

Dién thoai: (028) 36.369.416 Fax: (028) 37.760.698

Pai dién: Ong PO THE HUAN Chtrc vu: Pho Tong giam déc
(Theo Quyét dinh ty quyén s6 036/QD.21-SDC ngay 28/10/2021)
BEN PAT COQC (sau ddy goi la Bén B):

Dia chi thuOng trll ... e e
Dia chi I8N M. ... o

DN thoai . ..

Hai bén dong y ky Thoa thuan dit coc v6i ndi dung sau:
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| SADECO | S6 van ban: 104-BM03 | Lansoatxét: 00 | Sé trang: 2/3 | S sir dung;

PIEU 1. THONG TIN VE THUA PAT (TAI SAN) CHUYEN NHUOQNG

* Thira dat
1.1, Thia AL SO: wevvvvvviiieeeeeeee e O bAN A0 SE: .
1.2. Kyhigunén:...........cceoein thudC du An. . ..o
I T 5 3T W 1) S
1.4. Dién tich: ...m2 (BANG CREE ... cv. e s oo e et e e e e e e e e e e 2t)
1.5, HINhthlC St dung: .. oo e
1.6. Muc Qich St duNg: .. ..o
1.7, Thol han St duNg: ..o e
1.8. NQUON GOC ST AUNG: ©. .ot

Theo Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khdc gan lién véi
FAL SO ceoveveevseerseeeeeesereserse (S VA0 56 CAP GCON: .o e

PIEU 2. GIA TRI CHUYEN NHUQNG

1. Gia chuyén nhuong=............... dong/m?x ............. M2= i dong
(BANG CHIE: .. v e e e e e et e e e e et e e e et e e e e e e e dON).

2. Gia chuyén nhuong néu trén di bao gdm thué gia tri gia ting va tién str dung dat.

PIEU 3. SO TIEN PAT CQC

B‘én B s§ dat coc cho Bén A (béng tién mat hodc chuyén khoan) sé tién 1a 100.000.000

d(?ng (Bang chir: Mét trc‘im triéu d‘én(g: chan) ngay khi ky Thoéa thuan dat coc nay. (Pa bao

gom 50.000.000 dong tieén dat gitr cho).

Thong tin chuyén khoan:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

S6 Tai khoan: 31910000022945

Tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Phu My

Hung (BIDV-CN PMH)

PIEU 4. PIEU KHOAN CHUNG

Trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay dat coc, Bén B phai lién hé voi Bén A dé ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién
v6i dat (Sau day goi 1a “Hop dong”) va thanh thanh toan tién dot 1 theo quy dinh ctia Hop
dé)ng, khi d6 tién dit coc duoc chuyén thanh mot phf?m ctia khoan tién thanh toan Dot 1.

Sau 10 (mudi) ngay ké tir ngay dat coc, truong hop Bén B khong lién hé véi Bén A
dé ky Hop dong va thanh toan tién Dot 1 thi dong nghia véi viéc Bén B khong nhan chuyén
nhuong va s6 tién dat coc sé thudc vé Bén A.
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| SADECO | S6 van ban: 104-BM03 | Lansoatxét: 00 | Sé trang: 3/3 | S6 sir dung; |

Trong trudng hop Bén A khong dong ¥ chuyén nhuong sau khi da ky Thoa thuan dat
coc nay thi Bén A sé& phai hoan tra tién dit coc cho Bén B va mot khoan tién bang sé tién
Bén B da dat coc.

Thoéa thuan dit coc ¢6 hiéu luc ké tur ngay ky va dugc 1ap thanh 04 (bén) ban, BEn A
gitt 03 (ba) ban, Bén B giir 01 (mot) ban.

BEN A BEN B
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

THONG BAO HUY PAT GIU CHO

Kinh giri: Cong ty C6 phan Phat trién Nam Sai Gon

CMND/CCCD 88: ....oevveeiee cap ngay: .../.../...... N0 CAP: e,
D1a G Lo

DN thoal: ..o,

Ngay...... thang.... .nam 2021, tdi c6 dang ky dat git chd theo:
. Phleu dang ky dat giit chd s6 ........ /PGC.21-SDC di véi nén dat c6 Ky hiéu
N8N ..., thudgc duy 4n Khu dén cu va tai dinh cu Long Hau.

. Phleu dang ky dit gitt chd s6 ... /PGC.21-SDC dbi véi nén dat co6 Ky hiéu
N8N .eeviiieiin, thudc dy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

. Phleu dang ky dat giir chd s6 ........ /PGC.21-SDC di véi nén dat c6 Ky hiéu
N8N: ..., thudc dy 4n Khu dén cu va tai dinh cu Long Hau.

. Phleu dang ky dit gitt chd s6 ... /PGC.21-SDC dbi véi nén dat co6 Ky hiéu
N8N .eeviiieiin, thudc dy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

. Phleu dang ky dit gitt chd s6 ... /PGC.21-SDC dbi véi nén dat co6 Ky hiéu
N8N: ..., thugc duy 4n Khu dén cu va tai dinh cu Long Hau.

. Phleu dang ky dat giit chd s6 ........ /PGC.21-SDC dbi véi nén dat c6 Ky hiéu
N8N oooviiieeiin, thudc dy an Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

: Phleu dang ky dit gitt chd s6 ... /PGC.21-SDC dbi véi nén dat co6 Ky hiéu
N8N: ..., thudc duy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

. Phleu dang ky dat giit chd s6 ........ /PGC.21-SDC dbi véi nén dat c6 Ky hiéu
N8N: ..., thudc duy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

Biang Vin ban ny, t6i thong bao dén Cong ty C6 phan Phét trién Nam Sai Gon vé

viéc huy dat giir cho doi vai cac nén dat néu trén.

T6i dé& nghi Cong ty hoan tra sb tién dat gitr chd d ndp cho Cong ty bang cach

chuyén khodan vao tai khoan sau:

SO A1 KNOAN: oo

TN A1 KNOAN: oo ettt e e e e

NOAN NANG: ..o

T6i hoan toan chiu trach nhiém vé yéu ciu va cac thong tin ma toi cung cap néu

TP.Hb Chi Minh, ngay 27 thang 11 nam 2021
Nguwoi viét
(ky va ghi ro ho tén)



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NAM SAI GON Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: ...../BB.21-SDC

BIEN BAN LAM VIEC

Hérp nay, vao Iucv ...... gio ...... phut ngay 27 thang 11 nérp 2021, tai Van phong
Cong ty Co phan Phat tricn Nam Sai Gon (SADECO), chung t6i gom:
Bén A: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON
- Ong PO THE HUAN Chtic vu: Pho Tong giam ddc
- Ong TRAN DINH HA Chtrc vu: Trudng phong Kinh doanh Tiép thi
- Pia chi: 1 dudngsb 5 khu nha ¢ Sdng Ong Lén, Nguyén Van Linh, Xa Binh Hung, Huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.
Bén B:
01107 =7 N
- CMND/CCCD $6 ...cvevverrrernne, CAp NEAY ...oofeeei oo, , D01 CAP: covoveeveveeee e,
= D1 Chi thUONG UL oot re e

= DIa ChI HIEN NE: e b e e sree s

= DIEN TNOAI: v e e abae e

Ngay 27 thang 11 nam 2021, Bén B c6 dang ky mua hang héa, dich vu ctia Cong ty
CPPT Nam Sai Gon theo:

1. Phiéu dang ky sb6 ....... /PDK.21-SDC d6i véi nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc du an Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

2. Phiéu dang ky s6 ........ /PDK.21-SDC d6i v6i nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc dy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

3. Phiéu ding ky sO ........ /PDK.21-SDC d6i véi nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc dy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

4. Phiéu ding ky s6 ........ /PDK.21-SDC d6i v6i nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc du an Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

5. Phiéu ding ky s6 ........ /PDK.21-SDC d6i v6i nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc duy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

6. Phiéu ding ky s6 ........ /PDK.21-SDC d6i v6i nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc dy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

7. Phiéu ding ky s6 ........ /PDK.21-SDC d6i v6i nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc duy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

8. Phiéu ding ky s ........ /PDK.21-SDC d6i v6i nén dat c6 Ky hiéu nén:
...................... thudc dy 4n Khu dan cu va tai dinh cu Long Hau.

Sau két qua béc tham, Bén B khong dugc mua cac hang héa dich vu di dang ky néu

trén, d¢ nghi Bén A xur 1y tién dat giir cho Bén B da ndp cho Bén A nhu sau:
] Chuyén thanh mot ph'?m tién Dt coc cua:
- Nén.......... theo Thoa thuan dit coc s ...... /DC.21-SDC ngay 27/11/2021.



- Nén.......... theo Thoa thuén dit coc s ...... /DC.21-SDC ngay 27/11/2021.

- Nén.......... theo Thoa thuan dit coc s ...... /DC.21-SDC ngay 27/11/2021.
[] Chuyén tré lai cho Bén B vao tai khoan sau:

SO tA1 KNOAN: .....oue i)
TN ta1 KNOAN: ..o o e
NOAN NANG: .

Bén B hoan toan chju trach nhiém vé yéu cau va cac théng tin di cung cip néu trén,
Bén A dong y xur ly theo dé nghi cua Bén B.

Bién ban két thac vao luc ...... gio...... phut cung ngay.

Bién ban dugc lap thanh 02 (hai) ban c6 gia tri nhu nhau, Bén A gitr 01 (mot) ban,
Bén B gitr 01 (mot) ban.

Bén A Bén B



